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PROGRAMMES - INITIAL ET MODIFICATIF

Programme initial du permis de construire N° PC 075 111 16 V0069 : réhabilitation et aménagement des ateliers et du local
a poubelles ; démolition d'une toiture en bac acier en créant une nouvelle courette et un nouvel atelier - passage Saint-Maur et
passage Saint-Ambroise a Paris dans le 11e arrondissement.

Les modifications : annulation de la démolition de la toiture en bac acier, réfection compléte de cette toiture en zinc avec

ouvertures de toit ; réhabilitation de I'atelier situé sous cette toiture ; aménagement d'un local a vélos et poussettes ;
réaménagement de la cour existante en assurant I'accessibilité aux personnes handicapées depuis le passage Saint Ambroise.

PHASE

PC / DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

MAITRE D'OEUVRE MAITRE D'OUVRAGE GEOMETRE EXPERT PROGRAMME MODIFICATIF

ALMATOYA ARCHITECTURE ATELIER IMMO G.E.F.A REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE
132 rue Mouffetard 75005 Paris 81 rue Saint Maur 75011 Paris 59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE

M 06 19012117 T 0148070929 T 0160883745 F 0164963015 ’
E f.auclair@almatoya-architecture.com E atelierimmo75@gmail.com E corbell@gefa-expert.com CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES

LISTE DES PIECES

N©
PC1

PC 2
PC 2.1

PC3

PC 3.1
PC 3.2
PC 3.3

PC 4

PC5

PC5.1
PC 5.2
PC 5.3
PC5.4
PC 5.5
PC 5.6

PC6
PC?7
PC8

PC9

PC9.1
PC9.2
PC 9.3
PC 9.4
PC 9.5
PC 9.6
PC9.7
PC 9.8

PC39
PC 39.1

PC40
PC 40.1
PC 40.2

DESIGNATION
PROJET / PLAN de SITUATION

EXISTANT / PLAN MASSE
PROJET / PLAN MASSE

EXISTANT / COUPE AA
PROJET / COUPE AA
EXISTANT / COUPE BB
PROJET / COUPE BB

NOTICE DESCRIPTIVE

PROJET / PLAN DE TOITURE

EXISTANT / ELEVATION SUD - PASSAGE SAINT MAUR
PROJET / ELEVATION SUD - PASSAGE SAINT MAUR
EXISTANT / ELEVATION OUEST - PASSAGE SAINT AMBROISE
PROJET / ELEVATION OUEST - PASSAGE SAINT AMBROISE
EXISTANT / ELEVATION NORD - COUPE CC SUR COUR
PROJET / ELEVATION NORD - COUPE CC SUR COUR

INSERTION DU PROJET
PHOTO DE L'EXISTANT DANS UN ENVIRONNEMENT PROCHE
PHOTO DE L'EXISTANT DANS UN ENVIRONNEMENT LOINTAIN

EXISTANT / PLAN DE TOITURE
PROJET / PLAN DE TOITURE
EXISTANT / PLAN RDC

PROJET / PLAN RDC

EXISTANT / PLAN MEZZANINE
PROJET / PLAN MEZZANINE
EXISTANT / PLAN R+1

PROJET / PLAN R+1

PROJET/ TABLEAUX DES SURFACES

NOTICE PMR
PROJET / PLAN RDC

NOTICE SSI
PROJET/PLAN RDC
PROJET/ PLAN R+1

LISTE DES PIECES
ECHELLE : -

ECHELLE

A3

1/200
1/200

1/100
1/100
1/100
1/100

A3

1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100
1/100

A3
A3
A3

1/100
1/100

1/100
1/100
1/100
1/100
1/100

A3
1/100

A3
1/100
1/100

AVRIL 2019
PC MODIFICATIF

P 00



\
N
N

%,

. 2

PLAN CADASTRAL échelle: 1/1500e VUE AERIENNE échelle: 1/1500e

Limite de la parcelle N° 30

i Limite de l'intervention du projet

MAITRE D'OEUVRE MAITRE D'OUVRAGE GEOMETRE EXPERT PROGRAMME MODIFICATIF
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PROGRAMME MODIFICATIF

REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE
TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE
CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES
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Atelier RDC NGF : 50.07

Acces par la cour -0.56

frottoir

Passage Saint Ambroise

PASSAGE SAINT AMBROISE
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M 06 19012117

E f.auclair@almatoya-architecture.com
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REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE
TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE
CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES

BATIMENT A }

NGF: 50.63

0.00

7777777777727,

EXISTANT / COUPE BB
ECHELLE : 1/50

R+1 Plateau d'ateliers

Acceés par le passage Saint Maur

RDC Plateau d'ateliers

Acces par le passage Saint Maur

AVRIL 2019
PC3.2

&)

E 03



AN
LOGEMEN
ORS PROJET

N\ SRNRRNNN ARR RS OO
LOGEMEN OGEMENT
ORS PROJET HORS PROJET |

.
MWWWWWWWWWWWWWW//// 22277 S
0 | ror: e

JTLIMMIMN

N\

Il IiIiIimi IR

ATELIER I
ETAGE

ATELIER I
ETAGE

NGF: 53.85 R+1 AtelierI

Ll

AN

7777777777777 ]

= _.___________ |
WWWWWW///WM%

7277777227777,

\
\

\

2.92

N N Y

LOCAL
POUBELLES

ATELIER I ATELIER II
RDC RDC
4

NGF: 50.63 RDC Atelier I

0.00 Accés par le passage Saint Maur

.38

Atelier III RDC NGF : 50.07
Accés par la cour -0.56

frottoir NGF : 49.88

RDC NGF : 50.07

ATELIER II Lodal poubelles -0,

z ) L
/////////7/////////////////////////////////////////////

oI

.

// N MAITRE D'OEUVRE MAITRE D'OUVRAGE GEOMETRE EXPERT PROGRAMME MODIFICATIF
( - |

.- /
Passage Saint Ambroise -0.75 A %

PASSAGE SAINT AMBROISE BATIMENT B BATIMENT A

132 rue Mouffetard 75005 Paris 81 rue Saint Maur 75011 Paris 59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE PROJET / COUPE BB AVRIL 2019
M 06 190121 17 £ 01 48 07 0929 L 0160883745 F 0164965015 CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES ECHELLE : 1/50 PC33

E f.auclair@almatoya-architecture.com E atelierimmo75@gmail.com E corbell@gefa-expert.com

ALMATOYA ARCHITECTURE ATELIER IMMO G.E.F.A REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE @

P 04



\\\\\\\‘

NGF : 57.65
- B TR R R R R R R R R R R R R R R AR R AN R NANNY
< PR ? @* . % N\ N\ LOGEMENT N\ N\ %
‘ }V% toiture en bac acier %\ QRS RRQET g
7 > charpente en bois 7
RN N e g
2 7 I 7 +6.01

N\C

17

k A‘A(/é % PLATEAU D'ATELIER é NGF: 53.85 R+1 Plateau d'ateliers
//////////////////////////////g X % (concerné par le projet) g W Accés par le passage Saint Maur
MEZZANINE  NGF : 53.00 é WWWWWWWWWWWWWWM% _
+2.37 5 ) ) L 2 % NGF: 53.59
i /N/ N N N N N N N N Tezzanlne en bois DN % 12.96
%
|
/ / 2
% PLATEAU D'ATELIER é NGF: 50.63 RDC Platedu datelers
Atelier RDC NGF : 50.07 ATELIER + MEZZANINE % (concerné par le projet) | o0 Acces p%ﬁrfé”'?:assage Saint Maur
Accés parla cour -0.56 | (concerné par le projet) /WWWWWWWWWWWWW//% d
o WWWWWWWWWWWWWM% |
BATIMENT C BATIMENT A PASSAGE SAINT MAUR —{

MAITRE D'OEUVRE MAITRE D'OUVRAGE GEOMETRE EXPERT PROGRAMME MODIFICATIF

ALMATOYA ARCHITECTURE ATELIER IMMO G.E.F.A REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE

132 rue Mouffetard 75005 Paris 81 rue Saint Maur 75011 Paris 59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE EXISTANT / COUPE AA AVRIL 2019
M 06190121 17 T 0148070929 T 0160883745 F 0164963015 CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES ECHELLE : 1/50 PC 3

E f.auclair@almatoya-architecture.com E atelierimmo75@gmail.com E corbell@gefa-expert.com

E 02



o /’ AN NN NN N NN NN RN\

LOGEMENT
2 <T
V.

/// . HORS PROJE
~

‘? 77

AN

NGF : 57.65 toiture en zinc sur —

charpente en bois conservée
+7.58

|
A

/

/
\\\\\\\\\\\\\\\
///\\\\}\

O

70

7 velux 9
/ zgrcg:zjson % / /‘/% E;56.64
P +6.01
3 4%.\ I @
Gl \\. 7— 12.52 )
41 }j £ % AE_IAI;EI NGF: 53.85 R+1 Atelier I
V7 Q +3.22
Ateliers III MEZZANINE NGF : 53.00 AT&M;R III ‘ - A /WMWMWMWMMWMWMWMM, ::
w237 ] MEZZANINE % Z Z 1 Tnr: 53.59
ﬁ’ - 1 1 i escalier en acier ‘% 28
3.85 /
/ 12.30 % ATERL[I:Ig:?I | % NGF: 50.63 RDC Atelier‘éti{i};
telier : 50. )) ;"“ g 4/4 - 0.00 Acces pa?\"fE‘bassage Saint Maur
s o o 055 // / Mo %%WWWWWWWWWWWWWW//% A
L w % Z

.

%,

N

} BATIMENT C } BATIMENT A } PASSAGE SAINT MAUR —{
MAITRE D'OEUVRE MAITRE D'OUVRAGE GEOMETRE EXPERT PROGRAMME MODIFICATIF
ALMATOYA ARCHITECTURE ATELIER IMMO G.E.F.A REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE
132 rue Mouffetard 75005 Paris 81 rue Saint Maur 75011 Paris 59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE PROJET / COUPE AA AVRIL 2019
M 06 19012117 T 0148070929 T 0160883745 F 0164963015 ’ .
E f.auclair@almatoya-architecture.com E atelierimmo75@gmail.com E corbell@gefa-expert.com CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES ECHELLE : 1/50 PC 3.1

P 03



MAITRE D'OEUVRE MAITRE D'OUVRAGE GEOMETRE EXPERT

132 rue Mouffetard 75005 Paris
M 06 19012117 T 0148070929

PROGRAMME MODIFICATIF :

REHABILITATION & AMENAGEMENT
DE TROIS ATELIERS, D’UN LOCAL A POUBELLES, D’UNE COUR
& LA CREATION D'UN LOCAL A VELOS ET POUSSETTES

Préambule

Ce dossier de demande de Permis de Construire Modificatif a été établi pour le compte de la SAS
ATELIER IMMO, concernant le Permis de Construire N° : PC 075 111 16 V0069, délivré le 09 mai
2017 par la Mairie de Paris au Maitre d'Ouvrage.

Il présente les modifications du projet : soit déja réalisés aprés I'obtention du permis initial, soit a
réaliser dans le cadre de cette nouvelle démarche.

Le nouveau programme porte sur la réhabilitation et I'aménagement de trois ateliers, d'un local a
poubelle, la création d'un local a vélos et poussettes et le réaménagement de la cour privée afin
d'assurer I'accessibilité aux personnes handicapées, depuis le passage Saint-Ambroise.

Cette notice comporte trois parties :

La présentation de I'état initial du terrain et de ses abords.
Le projet initial et les modifications.

Le respect du PLU.

1. La présentation de I'état initial du terrain et de ses abords

Le projet se situe en fond d'une parcelle du passage Saint Maur, passage privé accessible depuis
le 81 rue Saint-Maur dans le 11e arrondissement de Paris. Il est accessible également depuis le
passage Saint-Ambroise (voie publique) par la cour privée de cette parcelle qui est située entre
les numéros 6TER et 8 du passage Saint-Ambroise. C'est aussi sur cette cour que l'on
aménagera un acces dédié aux personnes handicapées.

i
@ Institut'delbe:
Body Minlite

D Parcelle 81 rue Saint Maur 1:3 Limite du site du projet

PROGRAMME MODIFICATIF
ALMATOYA ARCHITECTURE ATELIER IMMO G.E.F.A REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE
81 rue Saint Maur 75011 Paris 59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes
T 0160883745 F 0164963015

E corbell@gefa-expert.com

CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES

E f.auclair@almatoya-architecture.com E atelierimmo75@gmail.com

TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE

Ak

i IEL M Wi uﬂ}j‘i 4

Quatre batiments du site concernés par le projet sont nommé A, B, C, D. lls n'ont pas été ravalés
ou récemment réhabilités. Cette composition exprime le caractére urbain exceptionnel du
onziéme arrondissement dans I'histoire de Paris, autrefois quartier ouvrier accueillant un tissu
dense d'entreprises artisanales.

Afin de conserver et faire perdurer le charme et I'héritage architectural de ces batiments, le projet
va porter sur la réhabilitation des locaux concernés et le ravalement des fagades de ces bétis en
mauvais état, tout en conservant leur fonction : ateliers d'artisans.

Les limites de l'intervention sont les suivantes :

- Le batiment A, accessible depuis le passage Saint-Maur, est constitué de quatre niveaux et un
comble. La réhabilitation ne concerne que I'ensemble du rez-de-chaussée et du premier étage.

- Les deux batiments B et C, sont accessibles depuis le passage Saint-Ambroise par la cour
privée. Le batiment B est constitué de trois niveaux, le projet ne concerne qu'une partie du
rez-de-chaussée qui se trouve a c6té de la cour privée.

Le batiment C, situé au fond de la cour, est constitué de deux parties : au premier et deuxieme
étage sont des logements non concernés par le projet; les espaces au rez-de-chaussée et le
volume sous la toiture en bac acier (rez-de-chaussée et sa mezzanine) composent un atelier
existant.

- Le batiment D : seulement le porche, situé en avant de I'entrée de l'atelier du batiment C, sera
rénové dans le méme esprit que celui des ateliers afin de donner une unité a I'ensemble.

NOTICE DESCRIPTIVE AVRIL 2019
ECHELLE : - PC 4
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2. Le projet initial et les modifications

2.1 Le projet initial du Permis de Construire N° : PC 075 111 16 V0069
Son programme a été défini comme suivant :

Batiment A :
Réhabilitation de deux plateaux d'atelier au rez-de-chaussée et au premier étage. Le plateau

d'atelier en RDC va étre entiérement purgé et divisé en quatre ateliers (Ateliers 1, 2, 3, 4). Le
plateau du R+1 va étre entierement purgé et réhabilité en deux ateliers (Ateliers 7, 8), qui sont
équipés d'un balcon végétalisé donnant sur la courette, qui sera aussi créée, permettant de
réduire les vues en vis-a-vis.

Au niveau du RDC, quatre portes, deux sur le passage Saint-Maur et deux sur la nouvelle
courette derriére, seront créées assurant l'accés aux ateliers situés au RDC et a I'escalier
distribuant les Ateliers 7, 8 du R+1. Au niveau du R+1, deux portes sont créées pour
communiquer avec les balcons végétalisés. De nouvelles fenétres sont aussi installées sur la

facade sur courette.

Batiment B :
La réhabilitation ne concerne qu'une partie du rez-de-chaussée, qui est aménagée en deux

locaux :

un atelier (Atelier 5), dont 'aménagement intérieur va de pair avec la création d'une porte d'entrée
accessible aux personnes handicapées et d'une fenétre sur la facade nord sur cour privée, ainsi
que d'une deuxiéme porte d'entrée sur la fagade sur passage Saint-Ambroise;

et un local a poubelles, dont I'entrée est accessible aux personnes handicapées.

Batiment C :
La réhabilitation lourde consiste a supprimer la charpente bois existante ainsi que sa couverture

en bac acier, et a démolir et a purger I'ensemble des petits locaux qui s'imbriquent les un dans les
autres de maniere vernaculaire. Le but est de créer une courette minérale et arboré, un nouvel
atelier indépendant sur cour (Atelier 6), deux accés aux Ateliers 3 et 4, ainsi que les deux balcons
végetalisés des Ateliers 7 et 8 en R+1. L'aménagement de I'ensemble de la courette et de la cour
privée assure l'accessibilité aux personnes handicapées depuis le passage Saint-Ambroise.

La partie des logements existants du batiment C située au-dessus de |'Atelier 6 est en mauvais
état, sa fagcade sera ravalée dans le méme esprit que celui de I'atelier afin de donner une unité a

I'ensemble.

Au regard du ravalement des batiments :
Toutes les fagades vont étre ravalées a l'identique (coloris clairs). Les menuiseries extérieures en

mauvais état seront remplacées dans la méme position et les mémes dimensions, par des
menuiseries métalliques de coloris anthracite (RAL 7016), tout en conservant la méme écriture
architecturale. Les menuiseries des nouvelles ouvertures, portes et fenétres, sont également
métalliques et de coloris anthracite (RAL 7016). L'enduit extérieur est de type enduit gratté fin de

ton clair (pierre).

Projet initial du PC 075 111 16 V0069 - PLAN D'AMENAGEMENT DU RDC
Démolition de la toiture en bac acier du Batiment C permettant de créer une courette,

un nouvel Atelier 06 et plusieurs ouvertures sur la fagade Nord du Batiment A.

- PLAN D'AMENAGEMENT DU R+1
Démolition de la toiture en bac acier du Batiment C permettant de créer un

balcon et plusieurs ouvertures sur la fagade Nord du Batiment A.

Modifications : Annulation de la démolition de cette toiture du Batiment C ; annulation de la création des ouvertures,
du balcon, de la courette et de I'atelier 06; annulation de la création de la fenétre sur la facade Nord, Batiment B.
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Projet initial du PC 075 111 16 V0069 - FACADE PASSAGE SAINT MAUR
Création de deux nouvelles portes d'entrée au RDC du Batiment A, ainsi que d'une autre porte située au
RDC du batiment a droite.
La porte existante est conservée.

Modifications : Seule la porte d'accés aux ateliers 7 et 8 a été réalisée a ce jour, la réalisation des autres ne sont plus envisagée. La porte
existante a été supprimée, remplacée par une fenétre identique aux autres.
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Projet initial du PC 075 111 16 V0069 - FACADE NORD (batiment C)
- FACADE SUD (batiment A et B) SUR COURRETTE ET COUR EXISTANTE
Projet initial du PC 075 111 16 V0069 - PERSPECTIVE & COUPE AA SUR NOUVELLE COURETTE - Batiment C : création d'une grande ouverture en verre pour l'atelier 06 au RDC.
Démolition de la toiture en bac acier du Batiment C permettant de créer un atelier (06), une courette, un - Batiment A : plusieurs ouvertures créées au RDC et au R+1, un balcon au R+1.
balcon filant au niveau R+1 et plusieurs ouvertures sur le RDC et le R+1 de la fagade Nord du Batiment A. - Béatiment B : création d'une porte et d'une fenétre.
Modifications : Annulation de la démolition de cette toiture du Batiment C ; annulation de la création des ouvertures, du balcon, de la courette et Modifications : En raison de I'annulation de la démolition de la toiture en bac acier du Batiment C, seule la porte du Batiment B sera réalisée. Le
de l'atelier 06. ravalement de ces fagades sera maintenu.
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2.2. Les modifications portées par ce dossier de demande modificative

a. Les modifications déja réalisées pendant les premiers travaux consécutifs au Permis de
Construire N° PC 075 111 16 V0069 :

Les premiers travaux ont porté sur la réhabilitation du Batiment A et le ravalement de ses fagades
sur le passage Saint-Maur. Au niveau de I'aménagement intérieur, un seul atelier a été créé
(renommé Atelier |) sur I'ensemble de deux niveaux RDC et R+1 de ce batiment, chaque niveau
est équipé d'une toilette mais dépourvu de cuisinette.

Par voie de conséquence, seulement une porte d'entrée depuis le passage Saint Maur (nouvelle
ouverture, permettant d'accéder aux Ateliers 7 et 8 au R+1, dans le programme initial) a été
réalisée, qui dessert I'ensemble de I'Atelier I. La réalisation des autres nouvelles portes d'entrée
et des nouvelles fenétres de la fagcade Nord sur la nouvelle courette n'est plus envisagée. La porte
d'entrée existante, situé a l'angle de la fagade sur le passage Saint-Maur, a été supprimée et
remplacée par une fenétre identique aux autres. Les fagcades sur le passage Saint-Maur sont
ravalées a l'identique, idem pour les menuiseries. Les menuseries de trois fenétres de la fagade
Ouest du Batiment B (sur le passage Saint-Ambroise) ont été changées.

(Voir les documents : PC 5.1, 5.2; PC 9.1, 9.2, 9.6).

b. Les modifications proposées par ce dossier de Permis de Construire Modificatif :

Batiment B :

Le périmétre de l'intervention au RDC est agrandi, permettant de créer un local a vélos et
poussettes. La réhabilitation de I'atelier au rez-de-chaussée est maintenue (renommé Atelier Ill),
mais avec une réduction de sa superficie de 8,7 m2. |l est équipé d'une toilette accessible aux
personnes a mobilité réduite. L'ouverture de la fenétre sur la fagade Nord est annulée. L'espace
entre cet atelier et le batiment A sera aménagé pour deux utilités : rénovation du local a
poubelles, accessible depuis la cour privée, y compris pour les personnes a mobilité réduite ;
création d'un local a vélos et poussettes, accessible depuis le passage Saint-Maur. Ces deux
locaux sont reliés par un porte CF.

La cour privée sera aménagée afin d'assurer l|'accessibilité aux personnes a mobilité réduite,
depuis le passage Saint-Ambroise. C'est pareil pour le sol, les portes d'entrée, les équipements
de I'Atelier Il et lll, du local a poubelles.

(Voir les documents PC 9.3, PC 5.6)

Batiment C :

Au lieu de démolir complétement la charpente bois existante et sa couverture en bac acier,
comme été prévu par le projet initial, le Maitre d'Ouvrage souhaite conserver le systéme porteur
et la charpente en bois existants, encore en bon état, ainsi que la mezzanine en bois également
de ce volume. La superficie de la mezzanine sera agrandie de 6,94 m2 Cependant, on
remplacera la couverture actuelle en bac acier par du zinc. Sur la nouvelle toiture, seront créés
quatre velux sur la pente nord, une combinaison de huit velux et un velux sur la pente sud, afin
d'apporter la lumiére du jour a l'intérieur de ce grand espace aveugle. Le volume sous la nouvelle
toiture en zinc et les autres espaces au rez-de-chaussée du batiment C forment un grand atelier
entiérement rénové a deux niveaux : le RDC et la mezzanine (renommé Atelier 1l). Au RDC, cet
Atelier est équipé d'une toilette et d'une cuisinette accessibles aux personnes a mobilité réduite.
(Voir les documents PC P.1, 9.3, 9.5, 9.7; PC 5.6; PC 3.1)

Batiment D : Sans objet
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3. LE RESPECT DU PLU Article UG 13 - Espaces libres* et plantations

Sans objet.
Situation cadastrale
- zone : UG Article UG 14 - Coefficients d'occupation du sol* (C.0.S.) - régles de densité
- section : AS Sans objet

- parcelle : 30
- surface de la parcelle : 3830 m?

Article UG 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sans objet

Article UG 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres
Sans objet

Article UG 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou privées et
conditions d'accés aux voies* ouvertes au public
Batiments existants, les dessertes ne sont pas modifiées.

Article UG 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux et collecte des déchets
Batiments existants, les dessertes ne sont pas modifiées.

Article UG 5 - Superficies minimales des terrains constructibles e % " . /
Sans objet v \

Article UG 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
Batiments existants, les implantations ne sont pas modifiées.

Article UG 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Batiments existants, les implantations ne sont pas modifiées.

Article UG 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
En respect avec l'article UG.8.1

Article UG 9 - Emprise au sol
Sans objet

Article UG 10 - Hauteur maximum des constructions
Batiments existants, les hauteurs ne sont pas modifiées.

Article UG 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords,
protection des immeubles et éléments de paysage

Ravalement des batiments en enduit de ton clair.

Menuiseries métallique Ral 7016 (anthracite).

Cour : revétement en béton.

Article UG 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de

stationnement
Un local deux roues et poussettes. LR
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1 Partie concerné par le projet
Etat du Batiment A aprés les travaux de réhabilitation et du ravalement:
- Facades sur passage Saint Maur ont été ravalées a identique.
- Menuiseries extérieures en mauvais état ont été remplacées a
identique, conservant la méme écriture architecturale.
- Porte d'entrée existante a été supprimée, remplacée par une fenétre.
- Création d'une nouvelle porte d'entrée au centre.

Batiment B :
- Fagade et porte d'entrée du locaux a vélos et a poubelles seront conservé identiquement.
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1 Menuiseries seront remplacées a identique
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Ateliers III TOITURE NGF : 57.65
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Couverture en bac acier
sera remplacée par le zinc
création des ouvertures sur toit

Ateliers III RDC NGF : 50.07

Acces par la cour -0.56

Passage Saint Ambroise -0.75

RDC Ateliers II
NGF : 49.88 Trottoir
-0.75 Passage Saint Ambroise
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| I I |
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BATIMENT C BATIMENT A
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ALMATOYA ARCHITECTURE
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BATIMENT A - ETAT ACTUEL : apres les travaux de la réhabilitation et le
ravalement de la fagade sur passage Saint Maur.
Vues depuis le passage Saint Maur.

ETAT EXISTANTE

BATIMENT B - Fagade sur passage Saint Ambroise : Les premiers travaux
Ménuiseries de trois fenétres en mauvaise état n'ont pas été remplacées a identique.
La création d'une porte d'entrée a la position (x) en remplagant cette fenétre sera réalisée ultérieurement.

: o
"”,L.u,\ryo“i

MAITRE D'OEUVRE

ALMATOYA ARCHITECTURE
132 rue Mouffetard 75005 Paris

M 06 19012117
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ATELIER IMMO

81 rue Saint Maur 75011 Paris
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E atelierimmo75@gmail.com
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A\

\ e

en bac acier par du zinc
Création des ouvertures sur toit

ETAT ACTUEL ETAT EXISTANTE ETAT PROJETE

BATIMENT C
La toiture en zinc de I'Atelier Il ne peut étre vue depuis le passage Saint Ambroise.

GEOMETRE EXPERT PROGRAMME MODIFICATIF

GEFA REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE o
59 rue Saint Spire 91104 Corbell-Essonnes TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE INSERTION DU PROJET AVRIL 2019 b=
L 0160885745 F 0164963015 CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES ECHELLE : - PC6 o
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TABLEAUX DES SURFACES

SURFACES UTILES

SURFACE DE PLANCHER

LOCALISATION

(m2)
BATIMENT A RDC Entrée 4,12
Atelier I 162,93
wC 2,86
R+1 Atelier I 163,25
Rangement 3,74
wWC 2.34
TOTAL A 339,24
BATIMENT B RDC Atelier II 31,46
wC 3,64
Local poupelles 11,45
Local vélos 27,70
TOTAL B 74,25
BATIMENT C RDC Atelier III 105,12
WC PMR 3,06
Cuisinette 3,46
Rangement 0,72
MEZZ. Atelier III 26,70
TOTAL B 139,06
BATIMENT D RDC PORCHE 13,63
TOTAL 566,18

SUPERFICIE DE LA COUR EXISTANTE : 40,90 m?

SUPERFICIE DES TERRAINS CONCERNANT PAR LE PROJET: 477,90 m2

SUPERFICIE DE LA PARCELLE N°30 : 3619 m?

ALMATOYA ARCHITECTURE

2 5 MAITRE D'OEUVRE
( A
+ /132 rue Mouffetard 75005 Paris

M 06 19012117

E f.auclair@almatoya-architecture.com

MAITRE D'OUVRAGE

ATELIER IMMO

81 rue Saint Maur 75011 Paris
T 0148070929

E atelierimmo75@gmail.com

GEOMETRE EXPERT
G.E.F.A

59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes
T 0160883745 F 0164963015
E corbell@gefa-expert.com

PROGRAMME MODIFICATIF

REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE
TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE
CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES

LOCALISATION
(m2)
BATIMENT A RDC 178,47
R+1 172,87
TOTAL A 351,34
BATIMENT B RDC 39,18
BATIMENT C RDC 114,00
MEZZANINE 26,70
TOTAL C 140,70
BATIMENT D RDC 13,63
TOTAL 544,85
LOCALISATION SURFACE TAXABLE
(m2)
BATIMENT A RDC 178,47
R+1 172,87
TOTAL A 351,34
BATIMENT B RDC 79,75
BATIMENT C RDC 114,00
MEZZANINE 26,70
TOTAL C 140,70
BATIMENT D RDC 13,63
TOTAL 585,42

PROJET / TABLEAUX DES SURFACES

ECHELLE : 1/100

P14
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NOTICE D'ACCESSIBILITE AUX PERSONNES A MOBILITE REDUITE

Les Ateliers Il et Il (partie de rez-de-chaussée) sont accessible aux personnes a mobilité réduite.
Pour la mezzanine de I'Atelier Ill, un monte-charge handicapé personnel peut étre installé
ultérieurement en cas de besoin, a coté de l'escalier en acier.

L'accés pour les personnes a mobilité réduite se trouve au numéro 6 Ter du passage Saint
Ambroise, il se fait par le portail et la cour privée équipée une pente adaptée de 3,78%.

DEFINITION DE L'ACCESSIBILITE

Nature de l'installation : Ateliers
Type d'installation : Code du travail
Adresse : 81 rue Saint Maur 75011 Paris

RESPECT DE LA REGLEMENTATION

Dispositions relatives aux cheminements extérieurs
Pour les Ateliers Il et lll, en pavé depuis I'accés impasse Saint Ambroise sans pente, ressaut,
conformes aux normes PMR en vigueur.

Dispositions relatives aux stationnement automobiles
Sans objet.

Escaliers
Sans objet.

Ascenseurs
Sans objet.

Dispositions relatives aux accés ou l'installation
En continuité avec le cheminement extérieur

Dispositions relatives a I'accueil du public
Sans objet.

Dispositions relatives aux circulations intérieures verticales
Sans objet.

Dispositions relatives aux circulations intérieures horizontales
Sans objet.

Dispositions relatives aux tapis roulants, escaliers et plans inclinés
Sans objet.

Dispositions relatives aux revétements de sol, murs et plafonds
Revétement de sol dur sur toute la surface de I'Atelier 1l et lIl.

Murs peints de ton clair.

Pas de ressaut entre les différentes piéces.

Dispositions relatives aux portes, portiques et sas
Largeur de passage de porte de 0.93 m

MAITRE D'OEUVRE

ALMATOYA ARCHITECTURE
132 rue Mouffetard 75005 Paris

M 06 19012117

E f.auclair@almatoya-architecture.com

MAITRE D'OUVRAGE GEOMETRE EXPERT

ATELIER IMMO G.E.F.A

81 rue Saint Maur 75011 Paris 59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes
T 0148070929

E atelierimmo75@gmail.com

PROGRAMME MODIFICATIF
REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE

T 0160883745 F 0164963015
E corbell@gefa-expert.com

CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES

TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE

Dispositions relatives aux locaux ouverts au public, aux équipements et dispositifs de
commande
Sans objet.

Dispositions relatives aux sanitaires
Sanitaire équipé d'une cuvette rehaussée, d'un lavabo adapté et d'une barre de relevage.

Dispositions relatives aux sorties
Information visuelle BS.

Dispositions relatives a I'éclairage
Respect des normes en vigueur.

Dispositions supplémentaires applicables a certains types d'établissement
Sans objet.

Dispositions supplémentaires relatives aux établissements recevant du public assis
Sans objet.

Dispositions supplémentaires relatives aux établissements comportant des locaux
d'hébergement
Sans objet.

Dispositions supplémentaires relatives aux douches et cabines.
Sans objet.

Dispositions supplémentaires relatives aux caisses de paiement en batterie
Sans objet.

NOTICE PMR AVRIL 2019
ECHELLE : - PC 39

N 07
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NOTICE SECURITE INCENDIE

Nature de l'installation : Ateliers
Type d'installation : Code du travail
Adresse : 81 rue Saint Maur 75011 Paris

1. PRESENTATION DU PROJET

Cette notice concerne :
- Batiment A : la réhabilitation d'un atelier sur deux niveaux : RDC et R+1.
- Batiment B : la réhabilitation d'un atelier, d'un local a poubelles, d'un local a vélos et
poussettes, tous en RDC.
- Batiment C : |la réhabilitation d'un atelier sur deux niveaux : RDC et mezzanine
- Batiment D : la rénovation d'un porche en RDC.

2. CLASSEMENT DU PROJET
- Code du travail.

3. IMPLANTATION
- Les batiments existants sont superposés et accolés a d'autres batiments.
- Les batiments comportent des étages.

4. STRUCTURE
- Stabilisé au feu 2 heure pour les parties magonnées.
- Coupe-feu %2 heure pour I'enveloppe.

5. DISTRIBUATION INTERIEUR
- Cloisonnement classique en BA13 / CF 2 heure.
- Coupe-feu 1 heure pour les de I'escalier de I'Atelier |, porte CF 1 heure.

6. EVACUATION
- Une issue de secours d'une UP pour chaque entité.
- Plan évacuation.
- Porte coupe-feu 1 heure pour les locaux techniques.

7. DESENFUMAGE
- Sans objet.

8. CHAUFFAGE VENTILATION
- Chauffage électrique pour tous les entités.
- VMC pour les sanitaires des ateliers.

9. INSTALLATIONS ELECTRIQUES
- Eclairage de sécurité de type C des issues de secours pour les ateliers.

10. MOYENS DE SECOURS
- Extincteurs de 6 litres dans les ateliers a proximité de la sortie.
- Un bloc de secours au-dessus de chaque sortie.
- Les détecteurs de fumée dans chaque atelier.

D ALMATOYA ARCHITECTURE ATELIER IMMO G.E.F.A REHABILITATION ET AMENAGEMENT DE AVRIL 2019
+ /132 rue Mouffetard 75005 Paris 81 rue Saint Maur 75011 Paris 59 rue Saint Spire 91104 Corbeil-Essonnes TROIS ATELIERS, UN LOCAL POUBELLES, UNE COUR PRIVEE NOTICE SSI
I Moetsor2 T 0148070929 T 0160823745 F 0164963015 CREATION D'UN LOCAL VELOS ET POUSSETTES ECHELLE : - PG 40

E f.auclair@almatoya-architecture.com E atelierimmo75@gmail.com E corbell@gefa-expert.com
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